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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES 2016
A los Entes Consorciados de CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR:

Informe sobre las Cuentas Anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad CONSORCIO URBANISTICO AREA
TECNOLOGICA DEL SUR, que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria

correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.
Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de CONSORCIO URBANISTICO
AREA TECNOLOGICA DEL SUR, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Esparia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno
que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccion material,

debida a fraude o error.
Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas basada en nuestra
auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asf como que planifiqguemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable

de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar
los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la
evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones

contables realizadas por la direccion, asi como la evaluacién de la presentacion de las cuentas anuales
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g madas en su comunto.
\UBTFORES
INsT)TuTE @RSIEREIRLS |GRRo kR evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

CPENTRRREESEHMa nuestra opinion de auditoria.
MORISON AC, S.L.P.
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Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad CONSORCIO URBANISTICO AREA
TECNOLOGICA DEL SUR al 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables

contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicic 2016 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos
y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que
contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros

contables de |a sociedad.

|NSTITUTO DE CENSORES JURADDS J\ i = :
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MORISON AC, S.L.P. MORIS AC, S.L.P.
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CONSORCIO URBANISTICO
AREA TECNOLOGICA DEL SUR

Cuentas Anuales e Informe de Gastién
31 de diciembre de 2016
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DELSUR

BALANCE Al 31 DE DICIEMIBRE DE 2016

“NOTAS DE LA
; ACTIVO MEMORIA 31/12/2016 317122015

ACTIVO NO CORRIENTE 22.254.155,36| 22.097.926,87
Inmovilizade material 5 6.686.023,00| 6.503.836,66
Terrenos y construcciones 3.43%.865,94] 3.433.869,94
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 1.430,73 585,65
Inmovilizado en curso y anticipos 3.250.722,33] 3.163.381,07
Inversiones financieras a largo plazo 15.568,132,36| 15.494.020,21
Créditos a terceros 71,8 15.563.005,42 15.492.053,27
Otros activos financieros 7.1,8 5.036,54 2.036,94
ACTIVO CORRIENTE 56.625-.293,3? 55.369.551,58
Existencias 14 46,.812.004,44) 46.262.811,15
Producto en curso de ciclo largo 46,812.004,44| 46.253.842,28
Anticipos a proveedares 2377137 0,00 £.968,87
Deudares comerciales y otras cuentas a cobrar 7.795.479,64| 7.774.451,07
Clientes porventas y prestaciones de servidos 7.1,9 7.713.882,42| 7.686.099,95
Deudores varias 7.1,9 81.020,50 79.200,89
Activos por impuesto corriente 9,18 0,00 8.573,50
Otros créditos con [as Administraciones Pdblicas 9,18 576,72 576,73
Inversiones financieras a corto plazo 0,00 0,00
Créditos a terceros 7.1,8 0,00 0,00
Otros actives financieras 7..,8 0,00 0,00
Pariodificaciones 3.554,598 2.227,10
Efectivos y otros activos liquidos egquivalentes 2.015,224,31| 1.330.082,26
Tesoreria 7.1 2.015.254,31} 1.330.062,26
TOTAL ACTIVO _ 78.880.448,73| 77.467.478,45

Las notas 1a 23 de Ia Memoria farman parte integrante del Balance 2 31 de diciembre de 2016
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DELSUR
NOIENTES AL EJERCICIO 2016
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CUENTAS ANUALES CORRESFO

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECHNOLOGICA DELSUR

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

NOTAS D LA
FATRIMONIO NETO ¥ PASIVD MEMORLS 3171272016 | 31/12/2015

PATRIMIONMIO NETD 24,361.467,12| 24.245.933,83

Fondos propias 11 {1.774.378,60)| {1.889.911,89)
Rasultados de ejercicios anteriores (1.889.911,89)| {2.237.702,46) '
Resultados negativas de ejercicios anteriores {1.889.911,89)| [2.237.702,46)
Resultado del ejercicio 3 115.533,25 247.790,57
subvenciones, donaciones y legados recibides i2 76.135.845,72] 26.135.845,72
PASIVD NO CORRIENTE 41.410.861,54| 40.178.170,33
Deudas a largo plaza 10.855.473,39| 14.466.582,22
Deudas cen entidades de crédito 7.2,13 10.702.255,02| 14.313.363,85
Otros pasivos financieros 7.2,14 153,218,37 153.218,37
Deudas con ampresas del grupo y asociadas a largo plazal 7.2,15 30.489.884,78| 25.646.084,74
Pasivos por impuesto diferido 18 65.503,37 £5.503,37
PASIVO EORR!ENTE 13.108.120,07| 13.043.374,20
Provisiones a corte g:ila;g 16 672.849,14 754,392,320
Deudas a corto plazo 4.187.566,89| 4.218.536,81
Deudas con entidades de crédito 7.2,13 3.671.409,42| 3.685.190,88
Otros pasivos financieros 7.2 516.157,47 532.395,53
Acreedoras comearciales y otras cuetnas a pagar 8.247.704,04| 8.070,355,18
Provecdores T2 A7 7.841.028,04| 7.816.530,49
Acreedores varios 7.2,17 300.403,52 172.565,76
Pasivos por impucste carriente 302,06 0,00
Otras deudas con las Administraciones Publicas 0,00 0,00
Pasivos por impuesto corriente 0,00 0,00
Otras deudas can las Admmlstracmnes Piblicas 17 105.970,42 81.294 93
78.880.448,73| 77.467.478,45

TOTAL PATRIMONID NEI'Q ¥ PASNO

Las notas 1 a 23 de la Memoria forman parte integrante del Balance a 31 de diciembre de 2016

tecnogetafe
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CONSORCIC URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DELSUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
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NOTASDELA | {Debe) Haher
_ MEMORIA 31/12f2016 31/12/2015
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de cifra de negocios 8.1 429,753,41 482.,998,50
Ventas ! 0,00 0,00
Prestaciones de servicios 429.753,41 482.958,90
Variacidn de existencias de preductos en curso 19.2 558.162,16|  2.116.579,66
Aprovisiohamientos 19.2 {171.606,21)| {1.360.726,30)
Consume de materias primas y otras materias
consumibles 0,00 0,00
Trahajos realizados par otras empresas (174.606,21)| (1.360.726,30]
Otros ingresos de explotacién 18.5 332.619,20 332.649,20
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 332.619,20 332.649,20
Gastos de personal 19.3 {184.824,33)]  (141.337,47)
Sueldos, salarios y asimiliados (65.750,59) (114.392,80)
Indemnizaciones (63.187,04) 0,00
Cargas sociales {25.886,70) {26.544,67]
Otros gastos de explotacién 19.4 {£63.358,37) (716.735,02)
Servicios exteriores (539.838,58) {647.435,51}
Tributos (205.062,94)|  {339.184,84)
pérdidas por deteriora de créditos comerciales 81543,16 269.885,33
Amortizacidn del inmovilizado (407,81} {299,57)
imputacién de subvenciones de inmovilizado no
financiero y otros 0,00 0,00
Otros resultados (8.968,87) 4,00
RESULTADO DE EXPLOTACION 291,369,118 713,133,40
Ingresos financieros 413.728,84 A24 785,58
De valores negociables y otras instrumentos
financieros 413,728,84 424.785,58
De terceros 413,728,684 424.785,58
Gastos financieros (589.146,83) {759.128,41)
Por deudas con terceros {589.146,83) [789.128,41)
RESULTADO FINANCIERO {175.417,99)|  [364.342,83)
RESULTADC ANTES DE IMPUESTGS 115.951,19 348.790,57
Impuesto sobre beneficios ' 18 (417,50) {1.000,00)
RESULTADOS DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACIONES CONTINUADAS 115,533,29 347.790,57
OPERACIONES INTERRUMPIDAS _ ' 0,00 0,00]
RESULTADO DEL EJERCICIO © 115.533,28 347.790,57

Las notas 1 a 23 de la Memoria forman parte integrante de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de

: 3210856 2
C‘; ;mrada por Pedro Moreno, 2
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2018

CONSDRCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

NOTAS DE LA
_ MEMORIA 31/12/2016 31/12/2015

RESULTADO DE LA CUENTA PERDIDAS ¥ GANANCIAS 115.53-3,2‘9 347.790,57
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADOS '
VDIRECTAMENTE EM EL PATRIMIONIO NETO 0,00 0,00
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

subvenciones, donaciones v legados recibidos {0,00 0,00
_Efecto impaositivo 0,00 0,00
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS . |
¥ GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS 115.533,29 347.790,57

Las notas 1 a 23 de la Memoria forman parte integrante del Estado de Ingresos y Gastos

CONSDRCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

ES’MI}O TOTAL DE CAMBIOS E_N EL PATRIMONI D METO CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO TERMINADO A 31 DE DICIEMBERE DE Zﬂifi_
Uds.: Eura
esultado da Subwencionas,
Fonda soclal RES_U e Eaae i
ejercicios i danaciones y TOTAL
; gjgroicia
anteriares legados recibldos
E Escriturado 5 _ )

Saldo final del gjercicia 2013 0,00 {2.355.919,95’{ 115.217,38 26.135.845,72 23.885.143,26
Total inprasos v gastas reconoeidas 347.790,57 347.790,57
Operacianes £ 30CI05 0 propietarios 0,00
Otras variaciones del patimanic neto 114.217.4% {119,2L7,49) 0,00
Salde final del afia 2015 0,00 (2.237.702,46)  347.780,57 26.135-845,72 24.243.933,83
Tetal ingresas y gaslos reconocidos 115.533,35| 115.533,28
Operationes ¢on §0¢i03 © prapietarios 0,00
Dtras va riackones del patrimonia nete 347.790,57 1347.720,57) 0,00
Salda Final del afio 2016 0,00 [1,8£9.911,83) 115.533,29|  26.135.845,72 24.361.467,12

Las nolas 18 25 de Ja Memoria forman parte integrante del Estade de cambios en 2| FRLrimonio new 31 de diciembre de 2018

ﬁtemogetafe

CIF: V83210856
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CONSORCIO URBANISTICO ARES TECNOLOGICA DEL SUR
CLENTAS ANUALES CORRESPONDHENTES AL EJERCICIO 2018

| Flujos de efectivo de las actividades de Explotacmn

Cobros de intereses {(+]
Cobros / {Pagos) porimpuestos sobre beneficios (+/-)

MOTAS DE LA

MEMORIA 31/12/2016 31f12/2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {359,852,13) {9,160.842,57)
Resultado del gjercicio antes de impuasios 115.951,19 347.790,57
‘ Ajustes del resultada 94.282,64 4. 757,07
Amortizacién def inmovilizado () 407,51 299,57
Variacion de provisiones (+/-) {81.543,18) {269.885,33)
Imputacion de subvenciones {-} 0,00 0,00
ingresos financieros {-} (413.728,84) {424.785,58)
Gastas financieros (+) 589.146,83 789.128,41
{ambios an el capital corriente (394.667,97)| [9.239.047,48}
Existencias {+/-} (549.193,30}| (1.845.03 2,07
Deudores y otras cuentas a cobrar {+/-} {21.028,56} [54.525,90)
Otros activos carrientes (+/-) (1.327,88) 2.814.716,23
Acreadores y atras cuentas 2 pagar (+/-] 177.209,66] (10.240.562,16)
Otros pasivos corrientes {#/-] {417,89) 90.356,42
Dtros flujos de efectivo de las actividades de explotacion {175.417,95) (364.342,83)
Pago de intereses (-} {589.146,83} [785.128,41)
413.728,84 424,785,58

(359.852,13)

(9.160.842,67)|

|FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {156.626,31) [529,395,58)
Pagos por inversionas [-] {82.594,15) [259.549,41}
inrmavilizado material (82,554,15) (269.217,12)
Otras activos financieros 0,00 (332,29
Cabros por desinversiones (74.042,16) {259.848,17)
Otros activos financieros (74.042,16} {259.845,17)
Flujos de efectivo de las actividades de inversidn {156,636,31) {529,395,58)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 1.201.680,40)  2.983.631,95
Cobros y pagos par instrume ntos de pasivo financiero 1.201.680,4% 2.983.631,95
Emisian {3.642.119,55) 6.629.262,03
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 0,00 6.542.722,08
Otras deudas {+) {3.642.119, 55} 87.239,95
Devoludidn y amortizacion 4.843,80004f {3.648.330,08}
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+} 4.843.800,04| (3.604.917,88)
Otras deudas (+) 0,00 {41.412,20)
Flujos de efectivo de Ias actividades de financiacidn 1.201.680,49 2.883.631,85
ﬂ\UMENTO!DiSM!MUCIéN META DEL EFECTIVO D EQUIVALENTES 685.192 05 [E.?%.Eﬂﬁjﬂ}
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.330.062,26 2.036.668,56
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2.015.254,31] 1.330.062,26

las notes 1a 23 de la Mamaria forman parte integrante def Estado de Flups de efecti

%tmogetafe
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CONSORCIO URBAN(STICO AREA TECHOLOGICA DEL SUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

CONSORCIC URBANISTICO AREA TECMOLOGICA DEL SUR

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EN
31 DE DICIEMBRE DE 2016

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

El Consorcio se constituyd el 10 de octubre de 2001 con la participacién de la Comunidad de
Madrid, a través del extinto Instituto Wadrilefio de Desarrolio (IMADE}, ¥ el Ayuntamiento de
Getafe comenzando su actividad en el ejercicia 2002, El Consorcio se rige por lo determinado en
sus Estatutos y por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la ley del Suelo y su legislacion de Desarralio, Texto Refundida
de la Ley de Régimen Local y Ley 8/1999, de 8 de abril, de Adecuacidn a la Normativa de la
Comunidad de Madrid a |a Ley Estatal y demds normas complementarias o sustitutorias de las
citadas v demés aplicables.

El 3 de noviembre de 2000 se suscribid un Protocolo de intenciones entre la Comunidad de
Madrid, IFEMA, Ayuntamiento de Getafe, CEIM-CEOE, para la creacin de un Recinto Ferial dentro
del drea del Consorcio que tendria que albergar la Feria Internacional del Sur. Sin embargo,
teniende en cuenta que ya no se daban las circunstancias necesarias para [a creacidn y puesta en
marcha del mencionado Recinto, el dis 23 de febrero de 2005 las partes firmantes del citado
Protocolo acordaron abandanar la idea de creacion de un Recinto Ferial v realizar las gestiones
aportunas para crear y poner en marcha un Pargue Cientifico y Tecnologico.

El 27 de junio de 2005 el Consejo de Administracidn del Consercio acordé tramitar ante &l
Ayuntamiento de Getafe la aprobacion del proyecto de modificacion del Plan especial del Parque
Equipado Getafe-Sur del PAU Arraye Culebro, en el municipio de Getafe. Dicha madificacion se
efectud al objeto de permitir Ja creacidn de un parque Cientifico y Tecnolégico en los terrenos
gestionados por el Consorcio Urbanistico, dentro del ambito del referido Plan Especial. Dentro del
citado parque se incluirfa, entre otros, un compleje tecnaldgico integrada por los centros
"Aeronautica”, "Industrial” v "Gémez Pardo” asi como un Edificio de servicios centrales y vivero

1

de empresas,

Con el mismo fin, el Consejo de Administracién celebrado el 31 de mayo de 2006 acordd
modificar el apartado "f del articule 52 de los estatutos del Consorcio urbanistico, de
conformidad con los acuerdos anteriores adoptados por dicho érgano, tendentes todos 3
propiciar una nueva orientacion del Area Tecnoldgica del Sur mediante la creacion de un Pargue
Cientffico y Tecnolégico dirigido a empresas de alta tecnologfa. En dicha modificacidn, que fue
objeto de ratificacion por los arganos de gobierne de los dos entes consorciados, se contempla
expresamente la existencia del future Parque Cientifico y Tecnoldgico, desapareciendo toda

referencia al Recinto Ferial.

En marzo del 2008 el Ayuntamiento de Getafe informa de la intencién de ceder fiduciariamente al
Consorcio Urbanistica las futuras parcelas 1 y 2 del "Pargue Especial de |a Carpetania -22 Fase' de
Getafe cuando éstas sean a su vez cedidas v puestas a su disposicién por parte del Consorcio
Urbanistico "La Carpetania’. Dichas parcelas, una vez cedidas fermalmente al Ayuntamiento de
Getafe v aportadss fiduciariamente al Cansorcie Urbanistico “Area Tecnoldgica del Sur', se
integraran v dependerdn funcionatmenie del actual Parque Cientifico y Techologico, gestianado
por este Consorcia,

"&temogetaie
CIF: V83210856

C/ Gapitan Haya, 61 (entrada por Pedro Moreno, 5)
28020 MADRID
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CONSORCIQ URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016
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Como consecuencia de la aportacién anterior el Consejo de Administracin en su reunion del 14
de marzo de 2008 pracede a la modificacion de los estatutos,

Dada Iz actividad a la que se dedica el Consorcio, el misme no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de la naturaleza medicambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, |a situacién financiera y los resultados del mismao. Por
este maotivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de los estados
financieras respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

a) Régimen juridico

E| Consorcio se regird por sus Estatutos, por la lagislacién urbanistica aplicable en cuanto al
régimen de su actividad, por la legislacién sobre régimen juridico de las Administraciones Plblicas
y del procedimiento administrativo comdin, y demas normas basicas de aplicacidn al conjunto de
las Administraciones Publicas, v por la legislacion civil y mercantil, an cada caso, aplicable. El
Consorcie Urbanistico no tendrd la consideracidn de ente dependiente de ninguna de las
Administraciones Pllblicas Censorciadas.

b} Régimen econdmico y financiero del Consorcio

Los Entes Consorciados se comproemeten a financiar el funcionamiento del consorcio y a colaborar
con el mismo en el desempeno de sus funciones gestaras, de ejecucién y administrativas,

Cada Ente Consorciado contribuye a la cobertura del citado presupuesto en las siguientes
proporciones:

D6
Carmunidzad de Madrid 60
Excrno. Ayuntamiente de Getafe 40

El Pleno del Ayuntamiento de Getafe en sesién extraordinaria celebrada el 16 de mayo de 2003
reconoce gue ol Consorcio ostenta facultades de disposicidn fiduciaria respecto a los terrenos
abjets de su actuacién, con el abjeto de desarrollar el ambito conforme a las determinaciones del
Plan Especial del Parque Equipado Getafe Sur PAU. Arroyo Culebro, siendo el alcance de estas
facultades el definido en sus propios Estatutos gue establece entre otros:

 llevar a cabo las obras de urbanizacién precisas, en las dreas afectadas al Consorcio,
canforme al destino previsto en los planes, otorgando v formalizando, en su caso, en el
ejercicio de sus facultades vy legitimacidn fiduciaria, cuantas escrituras o dacumentacion
publica o privada se precisen para la inscripcion de fas fincas resultantes en el Registro de i3

Propiedad.

» Disponer, en su caso, del suelo correspondiente, gravandolo, arrendandolo v enajenandolo,
en todo o en parte a terceros adquirientes, o asignandolo a miembros del Consorcio, en la
medida gue proceda, en compensacién de la cuantia de las aportaciones, otorgando y
formalizando en el ejercicio de sus facultades vy legitimacidn fiduciaria, cuantas escrituras o
documentacién ptiblica y privada se precisen,

i tecnogetafe
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CONSORCIQ URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DIEL SUR

CUENTAS ANUAIES CORRESPOMDIENTES AL EJERTICIO 2016

e El Consorcio deberd dar cuenta al Ayuntamiento de Getafe de los diferentes actos de
disposicidn fiduciaria que realice con relzcién a estos bienes.

El Consorcio actlia en nombre propio respecto del patrimonio, tanto en su desarrollo urbanistico,
como en la disposicién del misme y como fiduciario de los Entes Consorciados respecto a las
aportaciones gue éstos efectien. El Consorcio administra y gestiona las bienes de naturaleza
demanial de las administraciones consorciadas afectos a 1as operaciones que constituyen su

objeto fundamental.

En abril de 2007, tras la lunta de Gobierno local del Ayuntamiento te Getafe en septiembre de
2006 en la gue se adoptd ef acuerde de precisar que la aportacion de las fincas se realizaba en
concepte de cesidn de la propiedad, se firma ante Notario la Escritura de Apaortacidn de tarrenos a
favar del Consorcio,

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

a) Marco Normativa de Informacion Financiera aplicable

Estas Cuentas Anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el Marco
Mormativa de Informacion Financiera aplicable al Consorcio, que es el establecido en:

« Cadigo de Comercio y restante |egislacion mercantil,

a Plan General de Contabilidad aprobado por &l Real Decreto 1514/2007 y sus Adaptaciones
Sectoriales.

s Las normas de obligada cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

» | resto de la normativa espafiola que resulte de aplicacian.

b) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales se han formulade a partir de los registros contables del Consorcio. Las
Cuentas Anuales del ejercicio 2016 se han preparado de acuerda con el Marco Normativo cle
Informacién Financiera que resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contable
an &l cantenidos, y con determinadas practicas contahles utilizadas por esta clase de entidades
que se citan en el apartado a) de la nota 1, referido al régimen econdmico y financiera del
Consorcio, can el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31
de diciembre de 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonic
neto v de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

El Consejo de Administracién estima que las Cuentas Anuales del ejercicio 2016 que son
formuladas el 20 de julio de 2017, serdn aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2015 fueron aprobadas por el Consejo de Administracion el 8 de
mayo de 2016,

@tmogetafe
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
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¢] Comparacion dela informacidn

Las Cuentas Anuales se presantan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del £stado de Cambias en el Patrimonio Neto, del
Estado de Flujos de Efectivo v de la Memoria, sdemds de las cifras del ejercicio 2016, ias

correspondientes al ejercicio anterior.

d] Principios centables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las Cuentas Anuales muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar
principios contables no obligatorios.

e} Moneda funcional y moneda de presentacion

Las Cuentas Anuales se presentan en eurcs, gue es la moneda funcional y de presentacion del
Consorcia,

estimacion de las incertidumbres vy juicios relevantes en

f) Aspectos criticos de [a valoracién
Iz aplicacidn de politicas contables

La preparacion de las Cuentas Anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes
v |a realizacién de juicios, estimaciones ¢ hipotesis en gl proceso de aplicacion de Ias pollticas
contables del Consorcio. En este sentide, se resume a continuacién un detalle de los aspectos que
han implicade un mayor grade de juicio, complejidad o en los gue las hipotesis ¥ estimaciones son
significativas para |a preparacion de fas cugntas anuales.

f.1) Estimaciones contables refevantes & hipotesis

La urbanizacion de terrenos que realiza €l Consorcio es un proceso gue cubre varios afios, por
i cual el reconocimiento de ingresos y costes de las parceas vendidas durante dicho procesa
conlleva la realizacian de estimaciones significativas que incluyen el coste total de las ahras de
urbanizacién, costes remanentes de finalizacion y asignacién proporcional del coste a las

parcelas vendidas.

Adicionalmente, el Consarcio deberd estimar anualmente e| valor neto de realizacion de |as
parcelas ain no vendidas a los efectos de comparar dichos valores con el coste contabilizado.
Las estimaciones, incluyendo la metodologia empleada, pueden tener un impacto significativo
en los valeres y en la pérdida pot deterioro de valor.

La correccién valorativa por insolvencias de cligntes implica un elevada juicio por la Direccidn y
I3 revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes.

Fl cdloulo de provisiones por contrales onercsos y litigios esté sujeto a un elevado grade de
incertidumbre. El Consorcio reconoce provisiones por contralQs ONerosas cuando la
estimacion de los costes totales excede de los ingresas esperados. Asimismo, en caso de

recihirse reclamaciones en relacion al justiprecio de las fincas expropladas, el Consorcio
registra provisiones cuya estimacién pstd sujeta a un elevado grado de incertidumbre.

.
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CONSORCIO URBAMISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

1.2] Cambios de estimacion

Asimismio, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejo de Administracion del
Consorcio se han calculado en funcidn de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre
de 2016, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su
modificacién en los proximos ejercicios. Fl efecto en cuentas anuales de las modificaciones
que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los praximos ejercicios se
registraria de forma prospectiva.

z] Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensian del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efective, ciertos epigrafes se
presentan de forma agrupada, presentdndese los andlisis regueridos en las notas
correspondientas de [ presente memaoria,

g.1) Cambios en criterios contables

Durante &l ejercicio al que corresponden las presentes Cuentas Anuales no se han producido
cambios en los criterios contables ton respecto a los aplicados en el ejercicio anterior.

8.2} Carreccion de errores

Durante el ejercicio al que hacen referencia las presentes Cuentas Anuales no ha sido
necesaria carregir ningin error procedente de ejercicios anteriores,

NOTA 3. APLICACION DE RESULTADOS

La prepuesta de distribucidn del resultado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018,
formulada por el Consejo de Administracidén del Consorcio, y pendiente de aprobacion, asl como
el resultado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015, aprobado el 8 de mayo de 2018,
es el siguiente:

Euiros
2016 2015
Base de reparto -
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 115.533,29 347.790,57
Tatal  115.533,29 347.790,57
Aplicacién
A Remanente
A resultados negativos de ejercicios anteriores 115.533,29 347. 790,57
Taotal 115,533,729 347.790,57
E&tecnogetaie
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NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO ¥ VALORACION

a) Inmovilizado material

2.1} Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizadas a su precio de
adguisicidn o a su coste de produccion, siguiendo los mismos principios gue los establecidos
en la determinacién del coste de produccidn de las existencias, El inmovilizade material se
presenta en el Balance por su valor de coste mincrado en el importe de las amaortizacianes y
correccianes valorativas por deterioro acumuladas.

a.2} Amortizaciones

La amortizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida dtil. A estas efectos se entiende por
importe amortizable el coste de adquisicidn menos su valor residual. El Consorcio determina el
gasto de amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste
significativo en relacion al coste total del elemento y una vida Gtil distinta del restg del resta
del elemento.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se determina mediante ia
aplicacidn de los criterios gue $e mencionan a continuacidn:

Afios de vida
atil estimada

Instataciones téonicas y maquinaria 12
Dtras instalaciones, utillaje y mabitiarie 10
Equipos para procesos de informacion 4

Otro inmovilizado
El Consarcio revisa el valor residual, la vida Gtil v el método de amortizacion del inmovilizado
material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente

establecidos se reconocen como un ¢cambio de estimacion,

a.3) Costes posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, solo se capitalizan aquellos costes
incurridos en |z medida en que supongan un aumento de su capacidad, praoductividad o
alargamients de la vida itil, debiéndose dar de baja el valor contahle de los elementos
sustituidos. En este sentido, los costes derivades del mantenimignto diario del inmavilizado
material se registran en resultados a medida gue se incurren.

a.4) Deteriorp del valor de Jos ociivos

£l Consorcio evalua y determina las correcciones valarativas por deierioro v las reversiones de
las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizade material,
§, tecnogetafe
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CUENTAS ANUALES CORRESEONDIENTES AL EIERCICIO 2016

b} Deterioro de valor de activas no financieros sujetos a amortizacién o depreciacin

El Consorcio sigue el criterio de evaluar la existencia de indicies que pudieran poner de manifiesto
el potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion,
al ohjeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor
recuperable, entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor
en Usa,

Las pérdidas par deterioro se réconacen en la Cuenta de Pérdidas v Ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes & otros
activos o grupos de activos. Si este es el caso, el importe recuperable se determina para la unidad
seneradara de efectivo a la que pertenece,

El Consareio evala en cada fecha de cierre, si existe algtin indicio de que la pérdida par deterioro
de valor reconocida en ejercicios anteriores va no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas
por deterioro s6lo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas
para determinar gl valor recuperable dal activo.

La reversion de [a pérdida por deterioro de valor se registra con abeno a la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias. No obstante la reversién de |a pérdida no puede aumentar el valor contable del active
por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera
registrado €l deterioro.

El importe de la reversidn de la pérdida de valor de una unidad generadora de efectivo, se
distribuye entre los activos no corrientes de la misma, con el [Imite par active del menor de su
valor recuperable y el valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, i no se hubiera

ragistrado la pérdida.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicias siguientes considerando el nueva valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pane de manifiesto
una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente &n pérdidas procedentes del
inmevilizado de la Cuenta de Pérdidas v Ganancias,

¢} Instrumentos financieros

¢.1) Closificacion y separacidn de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial COMO uh
activo financiero, un pasive financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad ¢on el
fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

El Consorcia clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorfas atendiendo a las
caracteristicas v a las intenciones del Consejo de Administracion en el momento de su

reconocimiento inicial.
il
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
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Las pperaciones de compra o venta de activas financieros instrumentados mediante contratos
convencionales, entendidos por tales aguélios en los que las obligaciones reciprocas de las
partes deben consumarse dentro de un marco temporal establecido por |a regulacién o por las
convenciones de mercado v gue no pueden liguidarse por diferencias, se reconocen en la

fecha de contratacion o liquidacién.

Sin embargo el contrato que puade liguidarse por diferencias se reconoce COMC un
instrumento financiero derivado durante el periodo que media entre la fecha de contratacicn

y liguidacion,

c.2) Principios de compensacidn

Un activo financiero y un pasivo financiero son cobjeto de compensacion solo cuando el
Consorclo tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene 1a Intencién
de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

¢.3) Préstamos v partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se compaonen de créditos por operaciones comerciales y
créditos por operaciones no comercialas con cabros fijos o determinables que no cotizan en Ut
mercado activo distintos de aguellos clasificados en otras categorias de activos financieros.
Estas activos se reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de
transaccién incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizada, utilizando el método

del tipo de interés efectivo,

c.4) Bajas de activos financieras

Los activos financieras se dan de baja cantable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Consorcio ha traspasado
sustancialmente los riesgos v beneficios derivados de su titularidad,

activo financlera en su totalidad, los
pasivos
ble,

En las transacciones en las que se registra la baja de un
activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo  los
correspondientes a los servicios de administracion incueridos, se registran avalor razona

La baja de un activa financiero en su totalidad implica el reconocimienta de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de 1a contraprestacidn recibida, neta de
gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos © pasivos asumidos y cualgquier
pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimenio neto,

Las transacciones en las gque el Consorcio retiene de manera sustancial todos los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero cedido se registran mediante el
recongcimiento en cuentas de pasivo de la contraprestacidn recibida. Los gastos de la
transaccién, se reconocen en resultados siguiendo el método del tipo de interés efectivo.

CIF: 83210856
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CUENTAS AMUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

c.5) Deterioro de valor de activas financieros

Un activo financiera o grupo de activos financieros estd deteriorade y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas
eventos gue han ocurride después del recenocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de |a pérdida tienen un impacta sobre los flujos de efectivo futurgs estimados del
activa o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Consorcio sigue el ¢riteria de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro
de préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha preducido una
reduccidn o retraso en los flujos de efective estimados futuros, motivados por la insolvencia
del deudor.

En ejercicios posteriores se reconocen las reversianes del deterioro de valor, en la medida gue
exista un aumenta del valor recuperable, con el limite del valor contable que tendria la
inversion st no se hubiera reconocido el deteriore de valar,

La pérdida o reversién del deterioro se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo
en aquellos casos, en los que se deben imputar a patrimonio neto,

El aumento en el valor razonable de los instrumentos de deuda, gue pueda ser objetivamente
relacionada con un evento posterior al reconocimiento del deterioro, se registra contra
resultados hasta el importe de |a pérdida por deterioro previamente reconceida y el exceso, en
su caso, contra ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neta,

.6 Pasives financieros

Los pasivas financieros, incluyende acreedores camerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar o comoe pasivas financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor
razonahle, menos, en su caso, [os costes de transaccién que son directamente atribuibles a la
emision de los mismos. Con posterioridad al reconocimiento inicial, los pasives clasificados
bajo esta categoria se valoran a coste amortizado utilizando el método del tipo de interés
efectiva.

c.?) Bajas v modificaciones de pasivos financieros

El Consorcio da de baja un pasivo financiers o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasiva o hien estd legalmente dispensada de la responsabilidad
fundamental contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor,

Arrendamientos y operaciones similares

d.1) Cuande el Consorcio es arrendatario

las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros v
arrendamientos operativos,

Los arrendamientos en los que el Consorcio asume los riesgos y beneficios derivados de la
propiedad del hien arrendado se clasifican como arren&%ﬁentos financieros.
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CONSORCIC URBANISTICO AREA TECHOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONMDIENTES AL EIERCICIO 2018

En las arrendamientos financieros, en los que el Consorcio actia como arrendatario, al inicio
del plazo del arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasive par el
menor delvalor razonable del activo arrendada v el valor presente de |os pagos minimos por el
arrendamienta, actualizados al tipo de interés explicito del contrato y si éste no se puede
determinar se usard el tipo de interés del Consorcio para operaciones similares. Los costes
directos inictales se incluyen como mayor valor del activo. Los pagos minimos se dividen entre
la carga financiera y la reduccidn de la deuda pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el plazo det arrendamiento en la Cuenta de Pérdidas vy
Ganancias, con el objeto de obtener un tipo de interés constante en cada ejercicia sabre el
saldo de la deuda pendiente de amortizar. La obligacion de pago derivada del arrentdamiento,
neta de la carga financiera, se presenta en deudas a pagar a large plazo o corto plazo en
funcidn de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento contingentes se registran como gasto
cuando es probable que se vaya a incurriren las mismas,

Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segun los criterios que
el Consorcio aplica a los activos de su misma naturaleza. En el caso de que, al inicio del
contrato, no exista una certeza razonable de que el Consorcio obtendrd |a propiedad del activo
al término del plazo del arrendamiento, el inmovilizado material adguirido se amortiza en el
periodo menor entre a vida util del activo y el plazo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importanie de los riesgos y
beneficios darivados de |z titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendarniento, cuando el Consorcio actia como arrendatario, se imputan
linealmente a la cuenta de resultades durante la vigencia del contrato con independencia de la
forma estipulada en dicho contrato para el pago de los mismos. En gl caso de que en el
contrato se hubiesen establecido incentives al mismo por parte del arrendador consistentes en
pagos a realizar por éste que deberian correspender al arrendatario, los ingresos procedentes
de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de
una forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento.

4.2) Cuando el Consargio es arrendador

las operaciones de arrendamiento  se clasifican en arrendamientos financieros vy
arrendamientos operativos,

Los arrendamientos en los que el Consarcio transfiere los riesgos ¥ heneficios derivados de la
propiedad del bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros. El Consorcio
reconoce una partida deudora por el valor actual de los pagos por arrendamiento descontados
al tipo de interés implicito del contrato, La diferencia entre &l imparte bruto a cobrar y el valor
actual de dicho importe corresponde a los intereses no devengados, Los Intereses s& imputan
se imputan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en el gue se devengan de acuerdo

al tipo de interes efective.

Los arrendamientos en |os que el arrendadaor consenva una parie importante de |os rigsges ¥
benaficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendarmientos pperativaos,

Los activos gue el Consercio ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el adtivo se
incluye en el halance de acuerdo con su naturaleza, Los ingresos derivadas del arrendamiento
se reconoren de forma lingat durante el plazo del arrendamiento.
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CONSORCIO URBAMISTICO AREA TECNOLOGICA BEL SUR
CUENTAS ANMUALES CORRESPORIDIENTES AL EIERCICIO 2016

e} Existencias

Las parcelas promovidas por ¢l Cansorcio para su pasterior venta se valaran al menor entre coste
incurrido v su valor neto de realizacian. Por coste incurride se entiende, para cada parcels, el
importe del suslo de las parcelas, de las certificaciones de obras y otros gastos directos de
construccion, incluida financiacion, incurridos hasta el momento de la terminacidn del mismo. El
perioda medio de realizacidn par el Consorcio, por su misma naturaleza, excede de un afio.

El valar da coste de las existencias es objeto de correccién valorativa en aguellos casos en los gue
su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos se antiende por valer neto realizable, el
precio estimade de venta menos los gastos necesarios para su comercializacion.

la correccidon valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una clara
svidencia de un incremento del valor neto realizable como ¢onsecuancia de un cambio en las
circunstancias econémicas. La reversién de la correccién valorativa tiene come limite &l menor del
coste v el nuevo valar neto realizable de |as existencias,

Los anticipos a cuenta de existencias figuran valorados por su coste.

f} Subventiones, donaciones v legados

Las subvenciones percibidas por el Canscrcio, reconccidas como no reintegrables, se registran
como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se reconccen coma ingresos sobre
una base sistematica y racional de forma correlacionada con las inversiones derivadas de fa

subvencian,

A estos efectos, una subvencion se considera no reintegrable cuando existe um acuerdo
individualizado de concesion de |a subvencidn, se han cumplida todas las condicienes establecidas
para su concesién y no existen dudas razonables de que se cobrara,

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado material
existencias se imputan como ingresos del ejercicio en prapercion a la amaortizacion de los
correspandientes activos o, en su ¢aso, cuando se produzca su enajenacion, correccion valarativa

por deteriore o baja en balance,

g Clasificacion de activos y pasivos entre corriente ¥ no cotriente

El Consorcio presenta el Balance clasificando activos v pasivas entre corriente y na corriente. A
estos efectos son activas o pasivos corrientes aquellos gue cumplan los siguientes criterios:

s los actives se clasifican comeo corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlas o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Consorcio,
se mantienen fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlas dentro del
periodo de los doce meses posteriores a la fecha de cierre 0 se trata de efective u otros
activos liquides equivalentes, excepto en aguellos casos en los gue no puedan ser
intercamhiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses

siguientes a la fecha de cierre.
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CONSORCIC URBANISTICD AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

° Los pasivos financieras se clasifican como corrientes cuando deban liguidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo
supetior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo gue haya concluido después de |a fecha de cierre y antes de que las
cuentas anuales sean formuladas,

h} Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficias comprende tanto el impuesto cortienie come
el impuesio diferido.

Los activos o pasives por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades gque
se espera pagar © recuperar de las autaridades fiscales, utilizando la normativa y tipes impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacidn en la fecha de cierre del gjercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconace en resultados, salvo gue surja de
una transaccidn o suceso econdmico que se ha recanocido en el mismo gjercicio o en otro
diferente, cantra patrimonio netg o de una combinacion de negocios.

i} Ingresos y gastos

Las ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los intereses incorporados al nominal
de los créditos, se registran como una minoracion de los mismos.

Las operaciones de venta de las distintas parcelas que conforman una promocion o proyecto de
urbanizacidn, se reconocen como tales en el momento que se han transferido los riesgos y
beneficios significativos de la propiedad al comprador que generalmente coincide con la firma del
contrato definitivo de compraventa; siempre que en ese mamento se hayan cumplido todas las
obligaciones significativas a ejecutar y se puedan estimar con fiabilidad los costes remanentes de
finalizacian pendientes de realizar.

Las ventas de parcelas reconocidas segan los criterios expuestas, se les aplica como coste de
venta la parte que proporcionalmente les corresponde sobre el total de los costes del proyecto. A
estos efectos, el Consorcio registra como provisién los costes pendientes de incurriv para la
terminacion de abras en las parcelas vendidas.

Los anticipas a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

i) ldentificacidn de las transacciones
El Consorcio evalia s existen diferentes componentes en una transaccién, con el objete de aplicar
los criterios de reconocimianto de ingresos a cada uno de ellos,

La venta de una parcela urbanizada comprende la venta del terrenc y la urbanizacion del mismo.
El Consorcio considera que estas componentes de terrenc y urbanizacidn no se separardn a los
efectos del reconocimiento de ingresos, dadas las caracteristicas de los proyectos en los cuales las
obras de urbanizacidn requieren varios afios y su coste estimado puede variar significativamente
en algunos casos y la dificultad para determinar el valor de venta de cada componente en el
precio total acordado con el cliente.
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLGGICA DEL SUR

CUENTAS ANUALES CORRESPOMDIENTES AL EJERCICIO 2016

k) Ingresos por venias

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando el Consorcia:

s Ha transmitido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes;

e Elimporte de los ingresos v 1os costes incurridos o por incurrir pueden ser valorados con
fiabilidad;

+ Es probable que se reciban los beneficios econdmicos asociados con |a venta; y

s Los costes incurridos o por incurrir relacionados con la transaccion pueden ser valorados
con fiabilidad.

I} Provisionss

1.1) Criterios generales

Las provisiones se reconocen cuando el Consorcio tiene una obligacion presente, ya sea legal,
contractual, implicita o ticita, come resultado de un suceso pasado; es prohable que exista
una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal
obligacién; y se puede realizar una estimacion fiable del importe de la obligacién.

Los importes reconocidos en el Balance corresponden a la mejor estimacién a la fecha de
cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacion presente, una vez
cansiderados los riesgos e incertidumbres relacionados con la provisidn vy, cuando resulte
significative, el efecto financiero producido por el descuento, siempre gfue 5 pueda
determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar en cada periodo. El tipo de
descuento se determina antes de impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asi
como los riesgos especificos que na han sido considerados en los flujos futuros relacionados

cor la provision,

El efecto financiero de las provisiones se reconoce coma gastos financieros en la Cuenta de
Pérdidas vy Ganancias.

Las provisiones ne incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o
abandono de activos.

Los derechos de reembolso exigibles a terceros para liquidar la provisidn se reconocen como
un activo separado cuando es practicamente seguro su cobro efective. El reem bolso se
reconoce como un ingresa en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de acuerdo con la naturaleza
del gasto, con el limite del importe de la provision.

Las provisiones se revierten contra resultadas cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion,
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS AMUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

|.2) Provisiones por contratos onerosos

El importe de las provisiones por contratos oneroses se determina en funcion del valor actual
de los costes inevitables, que se calculan como &l menar entre los costes a incurrir en relacion
con el contrato, netos de cualguier ingreso que se pudiera obtener y los costes de las
compensaciones o sancianes relativas al incumplimiento,

m) Operaciones con partes vinculadas

Con caracter genaral, las operacianes entre entidades vinculadas se contabilizan en el momanta
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de |a operacién. La valoracion posterior
se realiza conferme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Consorcioe considera como partes relacionadas a sus accionistas, sociedades del grupe ¥
asocladas, asi como a sus consejeros y directivos clave.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
sopartadas, por lo que el Consejo de Administracion del Consorcic considera gue no existen
riesgos que pudieran ariginar pasivos fiscales significativos.

NOTA 5. INMOWVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en este epigrafe del Balance adjunto al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 fue el que se presenta a continuacian;

i Euros
2015 Altas Bajas Traspasos 2016
Cpste
Terrenos Parceia 3/4 [FIDANC) 2.611.000,00 2,611.000,00
Terrenos Parcela 9.3 {IMDEA) B22.865,34 322.869,34
Coste ejacutado Parcela 3.4 {FIDAMC)  2,582.321,97 6627500 2.648.595,97
Coste ejecutada Parcela 9.3 {IMDEA) 587.059,10  15.066,26 602,125,346
Equipos informaticos 3.286,32 1.252,89 4,53%,21
Total coste 6.606.537,33 82.594,15 0,00 0,00 6£.689.13L,48
Amaortizacidn
Equipos informaticos {2. 700,67} 407,81} (3.108,48)
Total amartizacian {2.700,67) {407,381} 0,00 0,00 (3.108,48}
Total inmovilizado material neto 6.603.836,60  82.186,34 0,00 0,00 6.686,023,00
ﬁ:——“‘%
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

" ~ Eures :
2014 Altas Bajas  Traspasos 2015

Coste

Terrenos Parcala 3/4 {FIDANMC] 2,611L000,00 2.611.000,00
Terrenos Parcela 8.3 {IMDEA} 832.869,%4 £22 869,94
Coste ejecutado Parcela 3.4 {FIDAMC}  2.352.970,04 219.351,93 2,582.221,87
Coste gjecutado Parcala 9.3 {IMDEA) 537.153,91  49.865,19 587.05%,10
Equipos informaéticos 3.286,32 1,286,32
Total coste £.337.320,21  269.217,12 0,60 0,00 6.606.537.33
Amaortizacidn

Equipaosinformaticos [2.401,10} (299,57) {2.700,67)
Total amortizadién {2.401,10) (299,57) 0,00 0,00 {2.700,67)
Total inmovilizado material neto 6.334.915,11 268.917,55 0,00 0,00 6.603.836,66

El importe al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2016 de la Parcela 3/4 [FIDAMC) lo
constituye el valor del suelo aportado, determinado en su dia en base al walor de escritura, de
2.611.00D,00 euros mas los costes de |a actuacidn imputados por importa de 2.648.596,97 euros
(2.582.321,97 euros al 31 de diciembre de 2015).

En cuanto a la Parcela 9.3 {IMDEA) el valor del suelo aportado es de 822 869,54 euros. Los costes
de la actuacion imputados por importe de 602.125,36 euros (587.59,10 euros al 31 de diciembre

de 2015},

Los metras cuadrados edificables equivalentes lucrativos a los que repercutir los costes de
urbanizacién pasan de 153.125,60 metros a 156.393,59 (toda la edificabilidad del Pargue a
excepcion de las Parcelas 9.1 y 9.2} una vez se ha firmado el derecho de superficie a favar del
IMDEA Materiales en diciembre de 2013 por la parcela 9.3 de 3.267,59m2.

La politica de seguros del ente es la de formalizar pélizas de seguros {o exigir gue se constituyan
seguros si los bienes estan cedidos a terceros) destinadas a cubrir los posibles riesgos a los que
estdn sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material, asi como fos dafios del personal
del ente gue pudieran surgir en el futuro,
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CLENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

NOTA 6. POLITICA ¥ GESTION DE RIESGOS

Las actividades del Consorcio estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito,
riesgo de liquider v riesgo de tipo de interés. La gestion del riesgo financiero del Consorcio trata
de minimizar log efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Consorcio.

La gestion del riesgo financiero estd controlada por el Departamenta Financiero del Consorcio de
acuerdo a las directrices establecidas por los Entes Consorciados.

a) Riesgo de crédito

El Consorcio tiene politicas para asegurar que las ventas se efectden a clientes con un historial de
crédito adecuado.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevada juicio por 1a Direccién v |a
revisidn de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes,

b) Riesgo de liguidez

El Consorcio lleva a ctabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efective y I3 disponibilidad, en caso necesario, de financiacién en un
importe suficiente mediante facilidades de crédito.

¢} Riesgo de tipo de interés an los flujos de efective y del valor razonable

El Consorcio obiiene rendimientos financieres de los saldos deudores gue puedan presentar las
cuentas corrientes bancarias, procedentes de fas entregas de efectivo de clientes, Los ingresos v
los flujos de efectivo de las actividades de ewplotacién del Consorcio son en su mayaria
independientas respecto de las variaciones en las tipos de interés de mercado,

El riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los recursos ajenos a largo plazo. Las recursas
ajenos emitidos a tipas variables exponen al Consorcio a riesgo de tipo de interés de los flujos de
efectivo. La gestidn del riesgo de liguidez llevada a cabo por el Consorcio permite limitar el riesgo
de tipo de interés de las deudas con entidades de crédito,

El valor en libros de cada una de las categerias de instrumentos financieres establecidas en la
norma de registro y valoracion novena del PGC, excepto las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo v asociadas es el siguiente:

~
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DELSUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES Al EJERCICIO 2016

7.1 Activos financieras

£l detalle de los activas financieros de acuerdo con su valoracidn, tanto para el presente gjercicia
como el anterior, es la siguiente:

Euros
Créditos, derivados y otros
2016 2015

Préstarnas y partidas a cobrar 15.568.132,36 15.494,090,21
Inversiones financieras a largo plazo

Créditos o terceros (Nata 8) 15.563.005,42 15482.053,27

Otros activos financieros (Moto 8) 5.036,94 2.036,84
Activos financieros no corrientes 3,5-.553‘132,35 15.494.090,21
Deudores comerciales y otras cuentas a pagar

Deudores vorios (Nota 9) £31.020,50 758,200,89

Clizntes por ventas (Neto 5) 7.713.882,42 7.686.099,55
Inversiones finansieras a corto plazo

Créditos a terceros {Mota &) 0,00 40,00

Otros activos financieros o corto plazo (Mota 8) 0,00 4,00
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

Tesareria 2.015.254,31 1.330.062,26
Activos financleras cortientes 9.810.157,23  9.095.363,10
Total actives financieros 25.378.289,59 24.589.453,31

7.2 Pasivos financieros

El detalle de los pasivos financieros de acuerdo con su valoracién, tanto para el presente ejercicio

como el anterior, es |a siguiente:

EusDs -
Cridites Barlvados y gtros Total
2016 s 2016 ; 2015 T 2025
Dikitos ¥ PATISas p pazar 140,702 255 02 14.313.343,88 36.643,103,15 25 759.205,11 GL.345.A58,17 40.112.666,55
Drucas o largo plaze )

Dewdas con entidodes de ceddito {are 13) 10 702.255,02 14,318,363, 85 a0 0,00 10, 7. 255,02 14.518,363,25
Ohres pasives finonciaros (Note 13 000 Gow 30.643 103,15 26,799,563, 11 41,549, 103,25 25,799,363 12
[rudne con empresas de gnise ¢ aseciadas 0,60 ; 0,00 0,00 [ 00 4.2a
Paslves finangiaros no condentas 10.702.255,02 14.313.363,85 10.543,103,15 25.758.303,11 41345, 358,17 50,112-656.96
[3é5itos v partidus & pags: 367100 3,66, 100,58 £ 673.827,99 5521556, 18 12.315.256,91 12,297 687,56

Deudas % corta plaza
Devdss cos entidodes de crddite {Nota 13 3¢ 409,42 3.656.190,48 a.co &0 4 E7)A08,4T 3,556, 15, 58
Ctras dasdos & curto @iezo 4,00 .00 552,535 53 537 305,95 532.395.57 532.205,93
AUrEEEOres CRMersalas y blrys U135 3 PAgAT
Fravesdores fNold 17) oA .60 7.841.008, 00 7 5 S48 7 EALOLE, 04 3.615530,93
Aregadoras varios Mota 137 0,00 9,60 3403, 52 172560, 76 ) 300.403,52 172.568,75
Pasivos financle ros rorrientes T 3.67.500,42 3.6E5, 190,87 £.673.827,49 4.521.4996,1% 12,345.236,81 12.207.687,05
Total pasiyos flmancieros 3.671.400,42 3,6445.140,08 E.673.827,4¢ L.54.A96108 1234523691 12.207.687.06
i ol
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANLEALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

MOTA 8. INVERSIONES FINANCIERAS

La composicién de las inversiones financieras a 31 de diciembre de 2016 y 2015, es la siguiente:

\

Eurps
Larga plaze Carto plaza Total
2016 2016 2018 " 2016 2015
Créditas a emprasas 15,562,085,41 15.492.053,27 0,00 .00 15,5508 005, 42 15,452,053, 77
FIDAKC [Reversion inrmaide) I.048 708,90 855,868.17 oo0 GO0 1046, 798,90 H495. SER 1V
IMADES (ravecsion inmuebia) 330.816,97 339,825,092 0,00 0,60 239 K16 02 335,816,372
I OEA B GG, S 55,.299,98 30 ooo 96.999,98 96,980,558
Leht 1373493500 13.747 58,07 007 X2 13,714,235,00 13,742 531,07
APANID FG4 549,62 A1& 887,13 Qi oo 354, 5498, 62 d15.687,13
Otros actives finasclierns 5.036,94 4136,5 0,00 0,03 5.036,94 ! 2403654
Total 15.568.132, 36 15.494.090,21 0,00 0,00 15.568.132,36 15.4584.080,21

El detalle de los créditos a empresas es el siguiente!

FIDAMC {Reversidn Inmueble}: importes registrades en concepto de la reversion del edificio
situado en la Parcela 3/4. El contrato de reversién de diche edificio, se formalizo el 18 de
septiembra de 2007, por el cual Consejo de Administracion del Consorcio autoriza la
constitucién a favor del IMADE {como ente consorciado en ese momento, actualmente a
favor de la Comunidad de Madrid) de un derecho de superficie par un plazo de 40 afos
prorrogables sobre |a parcela 3/4 del Proyecto de "Parque Equipado Getafe Sur” del PAU
“Arroyo Culebro” -Segunda Modificacidn,

La autorizacion se realiza con el fin de que el IMADE proceda a la cesidn del referido derecho
a la Fundacién para la Investigacién, Desarrollo y Aplicacion de los Materiales Compuestos
{FIDAMC). El derecho se valora en 2.048.437,50 euros y no devengars canon alguno.

Por otra parte, el 9 de diciembre de 2009 por la FIDAMC se certifice el importe de la obra
ejecutada en la construccién del edificio que ascendid a 6.033.229,72 euros.

Todas las edificaciones construidas por la Fundacién revertiran al Consorcio Urbanistico una
vez haya finalizado el plazo de vigencia del derecho de superficie, sin derecho a
indermnizacion alguna.

El valor consignado anualmente en la citada cuenta corresponde a la cuarentava parte del
valor del edificio.

IMDEA_{Reversion Inmueble): importes registrados en cancepto de la reversion del edificio
situado en |z Parcela 9.3, El Derecho de Superficie se eleva a publico ef 20 de diciembre de
2013, por el cual el Consorcio cede durante 75 afios |a futura Parcela 9.3 de 7.066,%4 m’ de
superficie y una superficie edificable de 8.827,06 m®. Sobre 13 mencionada Parcela 9.3 el
IMBEA ha construido un edificio cuya obra ascendid a 12.743.134.5 euras.

Las edificacion construida por el IMDEA revertird al Consorcio Urbanistico una vez haya
finalizado el plazo de vigencia del derecho de supetficie, sin derecho a indemnizacién alguna,

El valor consignado anualmente en la citada cuenta corresponde a la setenta y cinco ava

parte del valor del edificio. ﬁ‘%
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COMNSORCIO URBANISTICO AREA TECHOLOGICA DEL SUR,
CUENTAS ANUALES CORRESPOMDIENTES AL EJERCICIO 2016

IMDEA: ayuda en forma de crédito concedida al Consorcio en la anualidad 2006 por el
Ministerio de Educacion y Ciencia por un total de 194,000,00 euros, actualmente gestionadas
por el Ministerio de Economia y Competitividad, v can expediente PCT-030000-2008-15. El
beneficiario dltime de |a ayuda del proyecto referido es el Instituto Madritefio de Estudios
fvanzados en Materiales {IMDEA Materiales), v la ayuda fue solicitada y concedida al
Consorcio dado que en |a fecha de su tramitacion el IMDEA Materiales na tenia personalidad
juridica propia. Tiene su contrapartida en la Deudas a largo plazo (Nota 14) que la entidad
asumio a través de la firma del correspondiente Convenia,

La resolucion de la ayuda en forma de préstamo a 15 afios con tres de carencia programa
devoluciones anuales por imparte de 16.166,67 euros (empezando &l 4 de oclubre de 2010 y
con una amaortizacion final el 4 de octubre de 2021 de 16.166,63 suros).

UPM: El 28 de enerc de 2005, el Consejo de Administracidn del Consorcio autorizé la
suscripcion de un Convenio de Colaboracidn con el Ayuntamiento de Getafe, el extinto
Instituto Madrilefio de Desarrollo v la Universidad Politécnica de Madrid (UPM), para la
implantacion, establecimiento y puesta en funcionamiento de diversos Centros Tecnologicos.

Fl 27 de diciembre de 2012, se firmd un contrato de arrendamiento con opcién de compra
que culmina las negociaciones derivadas del Convenio de 2005 y comprende el deracho de [a
Universidad Politécnica de Madrid a edificar sabre las futuras subparcelas 8.1 vy 92 v a
disfrutar de todo lo edificada en ellas, por el plazo de vigencia del arrendamiento, gue vence
el 20 de diciembre de 2045. Finalizado el arrendamiento, si la UPM no hubiera gjercida la
opcion de compra prevista, se extinguiria el dereche y lo edificado pasaria a ser propiedad
del dueno del suela, esto es, del Consorgio.

APANID: importe pendiente de cobro, correspondiente a la venta de la parcela 11, estando
pendiente de cobro a cierre de 2016, 416,687,122uros {467.798,01 euros al 31 de diciembre
de 2015), de los cuales 52.142,51 euros vencen en 2017

Los vencimientos al 31 de diciembre de 2016 de las inversiones financieras indicadas se indican a
continuacion:

Eurps g
2017 2018 2015 2020 Resto Total

Créditos & emprasas
FIOARC [Revarsicn inrmuble) 205 968,17 8595568 17
INADEA [reversisn lomuedis) 339,816,924 339.815,92
ADEA 16.166,67  16.166,67 i6.166,67  16.166,67 3233330 84.955,59
Lieng 2764647  2B457.98 2920331 2929331 1362789000 ’ 13.742.581,67
APANID EA142,51 K3.194,37 31L3B65 6,03 0,40 4A7.758.01
Qreras activos financieros 2.036,94 2,036,594
15.545.201,08

Total

95.955,65  97.319,62 356.809.63  45.455,58 14.B98.045,33

o
]
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CONSORCID HRBANISTICO AREA TECHOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

Los vencimientos al 21 de diciembre de 2015 de las inversiones financieras indicadas se indican a
continuacion:

Euros
2016 2017 2018 2019 Resta Takal

Créditoy & erspmas

FIDAMC (Reversiin inmiiehie) . - 754,193, 70 754,153, 70

IAGEA fiieversidn inmuekls) - 185,908 96 26308 46

MAGEA 16 166,67 15, 168,57 1516667 16,106,867 32,233,31 05,000 98

ERT ZEE5E, 10 27 &dg 47 2845754 2025333 1353409100 1374334508

ALANG 51.1710,87 52,142,512 59,164,087 31134965 - 457, 8.0
Qtras activos financieros 1,85 1.75d,55
Tatal 94,135 64 95,955,565 97.819,62 35680563 13.580.181.22 1523391175

NOTA 9. DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS A COBRAR

Ef detalle y compasician de los deudores comerciales y otras cuentas a cohrar, a 31 de diciembre
de 2016 v 2015 se presenta a continuacion;

Eurps
2016 2015
Clientes 7.713.882,42 7.686.099,95
Deudores varios 81,020,50 79.200,89
Activos porimpuesto corriente {Mota 18) 0,00 8.573,50
Otros créditos con las admisnitraciones pihlicas {Nota 18) 576,72 1.576,73
Total 7.795.479,64 7.775.451,07

Los impartes mas destacadas incluidos en el epigrafe clientes son los siguientes:

- EADS: existen gastos comunes facturados pendientes de cobro por un importe de 151.118,13
euros {idéntico importe en ¢l ejercicio 2015) y 7.350.000,00 euros correspondientes al 50%
del impaorte de |a venta realizada en el ejercicio que segidn se recage en el Anexo firmado en
el ako 2014 al Contraio Privado de Compraventa de 2008, no es exigible hasta la
escrituracidn registral de la venta de los terrenos.

- Universidad Politécnica de Madrid: existen pendientes de cobro 32.818,02 euros, gue
corresponden a repercusién por el uso de la lanzadera y gastos comunes [23.457,20 euros en
el ejercicio 2015},

- IMDEA: importe pendiente de cobro, correspondiente a la repercusidn del 1Bl 2013 del
16,78% del usufructo de la parcela 9 {95.823,08 euros), a los impuestos por la reversién del
inmueble {35.680,78 esuros} v a gastos comunes por imparte de 4.556,77 euros.

o
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DELSUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

NOTA 10, EXISTENCIAS

a) Parcelss para la venia

Las existencias al 31 de diciembre de 2016 v 2015 se corresponden con las inversiones efectuatias
hasta la fecha en el Proyecto inicial objeto del Conspreio. Su detalle y com posicion es |a siguiente:

Euros
Bajas jNota
2015 _Adiciones _i9.2) Traspasos 2016
Honararios técnicos 1,7498.669,56 1.314,23 1.749.98379
Estructura ¥ gestion - 10.995.030,13 556,847,593 11.551.878,06
Ejecuciorn ohras urbanizacidn 4.004.305,39 g.004.305,39
Terrenos aportados 24.505.837,20 24,505.837,20
Total 46.253.842,28  558.162,16 0,00 0,00  46.812.004,44
Eurps
Bajas (Mota
2014 Adiciones 18.2} Traspasos 2015
Honararios teenicos 1.700.067,12 AR 602,44 0,00 1.748.66%,56
Estructura y gestidn 10.201.005,82 794.024,31 0,00 10,995.030,13
Efecucion pbras urbanizacian 7.909.569,60 1.004.735,75 0,00 2.004.305,339
Tarrenos aporiados 240.505.237 20 0,00 0,00 24,505.837 20
Tatal 44,406.479,74  1.847.362,54 2,00 0,00 46.253.842,78

Los Terrenas aportados, se correspenden con los cedidos por parte del Ayuntamiento de Getafe,
siendo éstos sobre los que se estdn realizando las actividades para su urbanizacidn y posterior
venta. Los honorarics técnicos, estructura y gestidn, y ejecucién obras de urbanizacion
corresponden a trabajos en curso incurridos hasta la fecha.

b) Servicios prestados pendientes de facturar

A 31 de diciembre na hay pendientes de facturar servicios de de lanzadara , ni derechos de
superficie. A 31 de diciembre de 2015 estan pendientes de facturar 8.968,87 euros que
corresponden a servicios de lanzadera y a la renta por el Derecho de Superficie constituida a favar

del IMDEA Materiales,
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DELSUR
CLIENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

NOGTA 11, FONDOS PROPIOS

La composicién y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto,

De acuerdo con los Estatutes del Consorcio, la participacién inicial de |a Comunidad de Madrid se
establece en un 60%, correspondiendo al Ayuntamiento de Getafe una participacion por el 40%
restante {véase nota 1.h).

E| Consorcio en su escritura de constitucién no establecid fondo social. Sefialar ademds, que el
fondo social no representa una cifra de responsabilidad juridica del Consorcio frente a terceros,
sino el estimade inicial de los recursos a aportar por los Entes Consorciados para llevar a su buen
fin el pravects, madificada por las diferencias que se derivan de las aportaciones efectivas.

MOTA 12. SUBVENCIONES ¥ APORTACIONES DE CAPITAL

El detalle y compasicién de [as subvenciones y aportaciones de capital, a 31 de diciernbre de 2016
y 2015 se presenta a continuacion:

Euros e
2015 Adiciones Bajas Traspasos 2016
Subwencicn suelo parcelz 374 1.295.696,80 0,00 0,00 0,00  1.895.686,80
Subvencion suelo parcels 9.3 597.438,50 0,00 0,00 0,co 597.438,50
Subwvancion suelo 17.792.273,76 0,00 0,00 0,00 17.782.277,76
Subvencidén urbanizacion 5.850.432,66 oo 000 0,00 5.850.432,66
Total 26.135.845,72 " Vﬁ,ﬂﬂ 0,00 0,00 : 35.135.345,T2
: : Euros ]
2014 Adiciones Bajas Traspasos 2015

Subvencidn suelo parcela 3/4 1.855.696,80 0,00 0,00 0,00  1.895.696,80
Subvencion suelo parcela 9.3 597.438,50 0,00 Qa0 G,co 507.438,50
Subvencidn suelo 17.792.277,76 0,00 Q.00 R00 1779227776
Subvencién urbanizacidn 5.850,432,66 0,00 0,00 0,00 5.850.432.56
Total 26.135.845,72 0,00 0,00 C!,DG 28.135.845,72

Las subvencicnes a las parcelas de inmovilizade 3/4 y 9.3 corresponden a Subvencidn Suele en su

totalidad.
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DELS
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES Al EJERCICIO 2016

El cancepto registrado en cada una de las subvenciones detalladas se deseribe a continuacidn:

Subvenciones de suelo: Corresponden a la diferencia existente entre el valor en escritura de
los terrenos aportados par el Ayuntamiento v el valer asignado por dicho Ayuntamiento
cuando se pradujo la cesidn,

Las subvenciones al suelo ascienden, ambas cifras sin efecto impositive, a 2.493.135,30
euros tanto en el ejercicio 2016 como en el 2015, para las parcelas clasificadas en el
epigrafe del inmovilizada material {Parcelas 3/4 y 9.3) y a 17.792.277,76 euros, tanto en el
ejercicio 2016 como en el 2015, para las parcelss pendientes de venta, las cuales se
encuentran clasificadas en las existencias, Estas dltimas subvenciones serdn traspasadas a
Resultados a medida que se vavan producienda ventas.

subvenciones de urbanizacién: con fecha & de abril de 2004 se recibid una transferencia del

Ayuntamiento de Getafe cuyo origen es una subvencién de la Direccidn General de
Economia y Planificacidn de la Consejeria de Economia e Innovacidn de la Comunidad de
Madrid, de zeuerdo con la Orden 11.547/2002 de 10 de diciembre, por un importe de
£.721.912,00 euros que, una vez considerado el efecto impositive asciende a 6.705.113,20
euras. Una vez que el Consorcio decidid no construir el Edificio Pargue sobre la parcela 8.3,
los metros cuadrados edificables equivalentes lucrativos entre los que se repercute la
subvencién ascienden a 138.750,60 metros cuadrados (totalidad de las parcelas a
excepcién de la Parcela @ {9.1, 9.2, y 9.3) y la parcela 3/4, habiéndose aplicado el factor
corrector sobre las Parcelas 10y 11 de uso educacional K=0,3702}.

Hasta la fecha se ha traspasado a resultados la parte correspondiente a los m2 edificables
equivalentes de las parcelas lucrativas vendidas, con lo que a 31 de diciembre de 2016 el
saldo pendiente de traspasar a resuitados es 5.850,432 66 euros a 31 de diciembre de 2016
e idéntico saldo al 31 de diciembre de 2015, al no haber ventas en &l gjercicio 2018,

NOTA 13, DEUDAS COMN ENTIDADES DE CREDITO

El detzlle de las deudas con entidades de crédito al cierre del ejarcicio 2016 y 2015 &5 el siguiente:

0 Euros
Iraporte 2016
__concedido Largoplazo  Corto plazo Total
Deixa Sabadell 17.500.000,00 2.150.000,00 1.440.000,00  3,800.000,00
[epfa Bank - Dexia Sabadell 10,000, 000,00 0,00 231.408,42 231.400,43
Dexia Sabadell 5.000.C00,00 8.542.25502 2.000.000,00 1054225502

Taotal

33,500.000,00 1070225502 3.671.4090,42 14.373.664,44

e
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECHNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2036

Euros
Importe Z015
concedido Largo plazo Corto plaze Tatal
Deixa Sabadell 17.500.006,00 3.600.000,00  1.440.000,00  5,040,000,00
Depfa Bank - Dexia Sabadell 10.000,000,00 8.713,363,85 246.190,88  §.959.554,73
Deaxia Sabadell 6.000.000,00 2.000.000,00  2.000.000,00  4.000.000,00

Total

33.500.000,00 14.313.363,85 3.686.190,88 17.999.554,73

El detalle de los préstamos concedidos es el siguiente:

El consorcio formalizd un préstame sindicado con los bancos Depfa Bank y Dexia Sabadell
Banco Local concedido el 7 de octubre de 2005 y vencimiento 20 de diciembre de 2045 por
un imparte méximo de 10.000.000,00 euros para la financiacién parcial de las obras de
construccion de las Centros Tecnoldgicas de la Universidad Palitéenica de Madrid. Dicho
préstamao sindicado fus aprobado por el Consejo de Administracion en la sesidn celebrada
2l 27 de junio de2005.

El tipo de interés durante el periodo de disposician fue referenciado al euribor més un
margen del 0,10%, v durante la vida del préstamo {desde el 20 de diciembre de 2007) un
tipo de interés nominal anual del 3,70%, con un techo del 4,80% en cuyo caso se aplicara el
euribor 12 meses posifijado y sin margan,

El Consejo de Administracién del Consarcio Urbanistico Area Tecnoldgica del Sur celebrado
el 18 de septiembre de 2007 aprobd una operacidn de financiacidn en dos tramados por
imparte total de 23.500.000,00 suros. Asi, El 27 de septiembre de 2007 se formalizd un
crédito por importe de 17.500.000,00 =suros, impoerte gque censtituye el Tramo B
(Financiacidn con cobertura) de la operacién global referida con un calendario de
devoluciones fijadas y un interés del 4,1685%, v simultaneamente a este conirato se firmo
otro por el importe de los restantas 6.000.000,00 euros, importe que constiuye el Tramo A
[Financiacién flexible a tipo variable) de la operacion anterior, dispuestos ambos en su
totalidad.

o E| tramo A tendrd su vencimiento final el 2 de octubre de 2017, amortizacion del
saldo dispuesto anualmente en 3 pago anuales iguales y consecutivos, el primero el 2
de octubre de 2015 v el dltimo de 2 de octubre de 2017 y el tipo de interés aplicable
serd el de sumar el euribor del plazo correspondiente y el margen de 0,0875%.

Del préstama del Tramo B de 17.500.000,00 euros el saldo final vivo a 31 de
diciembre de 2014 480,000,080 euros, de los cuales 1.440.000,00 euros son a corta
plazo {7.920.000,00 de euros de los cuales 1.440.000,00 son a carto en el ejercicio
2013).

]

Eltramo B del crédito fue objeto de una novacidn en marzo del 2011 que madificé el
tipo de interds aplicable que pasd a ser del 5,6685% v el calendario de pagos,
pasando a amortizaciones semestrales de 720,000 euros desde el 2 de abril de 2012
hasta el 2 de ahril de 2019,
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Los vencimientos de la deuda con entidades financiera a 31 de diciembre de 2016 s2 presentan a

continuacion:

CONSORCIO URBAMISTICO AREA TECNOLOGICA DELSUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES Al EIERCICID 2016

Euros
27 2018 2013 2020 Resta Total
Deixa Sabadell 1.440.Ca0,00 1.4940.000,00 720.200,00 0.0 400 2.600.000,00
De pFn Bark - Dexia
Sabadeil 23140942 0,00 0,00 0,08 0,03 231.409,42
Daxia Szhadell . 2,000.000,00 2.0D8.200,00 2,000,0Q0,00 2.008.000,00 7,542 255,02 ) __1_(_3.542.25&{?2.
Total 3.67L.409,42 3.440,000,00 2.720.000,00 2.000.000,00 2,542,255 02 14.273. 664,44

En el impeorte de 3.671.409,12 esta, incluidos los intereses a corto plazo con entidades de crédito

por importe de 60.300,59 euros.

NOTA 14. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

El consorcio registra como Otros pasivos financieros a largo plazo, los préstamos concedidos por
el Ministerio de Economia y Competitividad, siendo el detalle de los mismos al 31 de diciembre de

2016y 2015 el siguiente:

i Eurgs
Largo plazo _ Corto plazo Tatal
2016 2015 20186 015 2016 2015

PCT -0B000-2006-15 4 TGAAMDEA) 80.833,21 HLEEEEL 16.166,67 A6, AGE 6 55.999,98 50,588,978
PER-430000-200E-5 40.243,25 40,343,705 0.00 5.763,33 43.343,25 45,106,538
[FEF-A70000-2005 5 0,00 0,00 10,465,593 4,00 10.165,53
FEF-A70000-2010-001 0,00 oco 04 [EAH A
Intgreses de demera

RER-470000-2000-2 22,0475, BL 041 R Q0 22.041,81 AREEL
C. U, Los Malinns - Buanavista > 02,000,503 500,000,000 S0LCC0,C0 S30,N,00
Total 153.218,37 153.218,37 516,166,067 532,365,93 6!5&.335,0’4 B85.614,30

£n el 2014 dota de una provisién de 9.016,27 euros por los intereses de demora en la devolucion
de 51.685,62 euras {desde la fecha de recepcidn de los fondos 18 de enero de 2010 hasta el
ingreso 2] 27 de junio de 2013} a una tasa estimada del 5%.

El importe pendiente de page con el Consorcio Urbanistico Los Molinos Buenavista, se
corresponde con el importe percibido ef 19 de abril de 2013 para ayudar a la situacidn financiera

del Consorcio,
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CONSORC|O URBANISTICO AREA TECNOLGGICA DEL SUR \
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICID 2016

Los vencimientos de los otros pasivos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2016 se
presentan a continuacion:

2016 : Eurps
2017 208 2019 2020 Resto Total

FLT -03000-2006-15 [ TE/IRGEA) 16.166,67 16.166,67 16.166,67 16,166,537 16.166,63 B0,E33,31

PEF-430000-2008-5 5.763,33 5.763,33 5.763,33 5.763,33 17.285,93 40,343,325
FEP-4700C3-2002-2 0,00 0,00 0,00 0.0 0,00 00
Interases de demora 0.00
PEP-470000- 2008-2 : 32,041,581 32.041,81

21.930,00 21,5830,00 21.930,00 21.930,00 65.498,37 152.218,37

Los vencimientos los otrps pasivos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2015 se
presentan a continuacion:

2015 e Euros k£
2017 2018 2019 2020 Resto Total

PCT-03000-2006-15 {TG/IMDEA) 1616667  16.166,67  16.186,67 16.185,67 1616663  80.83331

PEP-430000-2008-5 5.763,33 5,763,33 5.763,33 5_763,33 17.2689,93  40.343,25
PEP-470000-2008-2 0,00 0,00 0,00 Q0,00 0,00 0,40
interoses de derrors 0,60
PEP-470000-2003-2 32.041,81 3204131

21.930,00 21.930,00 2193000 Z1530,00 65.498,37 153.318,37

NOTA 15, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

15,1 Saldos con partes vinculadas

El desglose de los saldos con los entes cansorciados, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el
siguiente;

Euros
2016 2015
Ayuntamiento de Getafe 13.861.241,34 11.861.241,34
Comunidad de Madrid 16.628.643,44 13.784.843,40
Tatal 30.489.884,78 25.646.084,74
o 9
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CONSORCIO LURBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICID 2015

a} Cotunidad de Madrid

La composicion del salda de aportacidn de la Comunidad de Madrid s la siguiente:

Euros
2016 2015
Aportaciones 16.498.982,79 13.655.182,75
Cuenta corriente 129.660,65  129.660,65
Total 16.628.643,44  13.784.843.40

El saldo se correspande con aporiaciones realizadas por la Comunidad de Madrid, las cuales
tienen consideracion de exigible a largo plazo. La aportacién en 2016 se produjo con fecha 6 de
noviembre por 2.843.800,04 euros, que se suman a las realizadas en ejercicios anteriores por
importe acumulado de 13.655.182,75 euros.

Mo se ha alcanzado formalmente a |3 fecha de redaccién de este informe acuerdo en cuanio a los
saldas deudores y acreedores existentes a 31 de diciembre de 2010 con la Secretaria General de
la Consejeria de Econamia y Hacienda en su condicién de liquidadores del extinto IMADE. Existen
saldos devengados y no reconackdas en relacidn 8 los cuales se estd negociando su
reconocimiento (saldos vinculados al VA del derecho de superficie otorgados a favor del IMADE y
que éste oiorgd a favor de la FIDAMC]).

b)] Ayuntamiento de Getafe

La composician del salda de aportacicn de terrenos y subvenciones recibidas del Ayuntamiento
de Getafe es la siguiente:

Euras
2016 2015
Aportacicnes 13.771.089,34 11.771.089,34
Cuenta corriente 90.152,00 90.152,00
Total 13.861.241,34 11.861.241,34

Como paso previo necesario para ba puesta en marcha del Parque Cientifico Tecnologico, el
Ayuntamiento acordd la aportacién en propiedad de |as parcelas que constituyen el Parque de
Tecnagetafe. Bl 20 de abyil de 2007 se procedin a escriturar los terrenocs, asi como a la parcelacion
del Plan Especial de conformidad con la licencia municipal otorgada a tal efecto. Los terrenos
aportados son valorados en la citada escritura en 36,.180.553,00 euros. La Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento de Getafe en sesion ardinaria celebrada el dia 7 de septiembre de 2006 adopid
el acuerdo de completar y aclarar que la aportacion de las parcelas referidas o ers en concepto
de cesidn de la propiedad a favor del Consorcio Urbanistico "Area Tecnoldgica del Sur" guien
asumird a partir de entances todos los derechos y obligaciones inherentes a la misma v que a las
exclusivos efectos de lo dispuesto en el art, 18 de los Estatutos por los que se rige el Consarcia, en
cuanto establece en su parrafo segundo que los terrenos se valorardn a efectos de aportaciones
en funcidn de "los costes producidos”, la aportacidn de las parcelas que se realiza por el
Avuntamiento de Getafe a favor del Consorcio se cuantifica en Ja cantidad de 9.846,100,00 eurps.

~
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

Una vez efectuada dicha escritura de aportacién de terrenas, el Consorcio cedio a la Comunidad
de Madrid (a través del extinto IMADE) y para que ésta lo cediese posteriormente & la Fundacién
para la Investigacion, Desarrollo y Aplicacion de Materiales Compuestos (FIDAMC) 19,950 metros
cuadrados de superficie de la parcela 3/4 para |a puesta en marcha del Centro de Investigacion de
Materiales Compuestos para la Industria Aeroespacial v la realizacion de las actuaciones que le
son propias. £l Consarcio recibird la futura reversién de las instalaciones construidas al término

del periodo de duracion del derecho.

La diferencia entre el valor escritural de los tervenos y valoracién de la aportacicn en propiedad
de las parcelas por parte def Ayuntamiento fue registrada en su dia en la cuenta de Subvenciones,
danaciones y legados.

La aportacién en 2016 por importe de 2.000.000,00 euros se produjo can fecha 30 de diciembre.

ersonal de Alta Direccion del Cansorcio

15,2 Infarmacién relativa al Director Gerente -

Durante el ejercicio 2016, asi como durante el 2015, la Directora Gerente percibio una
remuneracién salatial bruta de 72.255,82 euros sin incluir los complementos por, no percibio
remuneraciones no salariales y no tiene concedidos anticipos o créditos ni se han asumido
obligaciones por cuenta de la misma 2 titulo de garantia. Asimismo el Consorcio no tiene
contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida can respecto a la Directora

Gerente del Consorcio al 31 de diciembre de 2016 y 2015,

En el ejercicio 20116 se registrd un importe de 63.187,04 euros en concepto de indemnizacidn de
la Directara Gerente y 11.156,01 en concepio de sueldos v salarios.

NOTA 16. PROVISIONES

El detalle y movimiento de las provisiones constituidas por el cansorcio al 31 de diciembre de
2016y 2015 es la siguiente:

_ Euros _
2015 Adiciones Bajas Traspasos 2016
Hororarlos técnicas 22,72%,61 (192,00} 22,535,641
Estructura y gestion 268.701,04 {£1.352,16} 187.348,88
Ejecucidn obras urbanizacidn 462,963,65 452.963,65
Total 754,392,300 {£1,544,16) 0,00 0,00 672.848,14
Euros
2014 Adiciones Bajas Traspasos 2015
Hanorarios técnicos 29,828,05 0,00 {7.100,44) 22.727,61
Estructuray gestion 384,701,883 000 [116.000,79) 268.701,04
Ejecutién vbras urbanizacion 608.747,75 000 [(146.78410) 452 963,55
Total 1.024.277,68 0,00  {269.885,33) 0,00 754.892,30
ﬂ"%
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CONSOREIO URBANISTICO AREA TECNOLGGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

El importe provisionade representa el importe de |a obra pendiente de ejecutar, sobre el total
presupuestado para la obra, por el porcentaje de los metros edificables equivalentes lucrativos y
educativos vendidas sobre el total del pargue {17.686,12 metros cuadrados hasta el ejercicio 2016
y los mismos metros hasta el ejercicio 20186, sobre 156,393,539 metros cuadrados), siendo este

importe el siguiente:

7 Euras
2016 2015

Fresupuesto Parque 34765470898  34.765.470,98
Importe ejecutado al cierre {28.815,507,95) (28.094.525,10)
Importe pendiente de ejecutar 5.949.563,03 6.670.945,88
% vendido

Ejercicio 2016 {17.686/156.393,60) 11,31%

Ejercicio 2015 (17.686/156.393,60) 11,31%
Importe provision 672.849,14 754.392,30

MOTA 17, ACREEDQRES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS A PAGAR

El saldo de este epigrafe corresponde a los importes pendientes de pago incurrides para
desarrollar la actividad propia de su objeto social:

~ Euros
2016 2015
Provesdares 7.841.028,04 7.816.530,49
Acreedares varios 300.403,52 172.569,76
Otras deudas con las adminsitraciones piiblicas (Nota 18) 106.272,48 81.294,93
| £.247.704,04 8.070.395,18

El importe pendiente de pago a proveedoras, incluye =l saldo pendienta de pago al Ayuntamiento
de Getafe por la operacidn de venta fiduciaria por su cuenta de dos parcelas en el Pargue
Ermpresarial La Carpetania Fase 2, las cuales fueron puestas a disposicion de EADS Casa en El
efercicio 2014, Segln se recoge en los acuerdos alcanzados con fa empresa y el Ayuntamients de
Getafe, del total adeudado al Ayuntamienta 7.350.000,00 euros no seran exigibles por este hasta
que ks empresa no abone a su vez el importe adeudado (Nota 49).

5
Eﬁ;temagem& 35

CIF: V83210856
C/ Capitan Haya, 61 (entrada por Pedro Moreno, 5)
28020 MADRID



4

) QF QF ) QU LF F U U

wl wr Wy

\"UMU'UU\.‘UUUUUUU‘)UUUUOUUUUUUOUUOvd.'-uvuuuu-t-u-v-u-lu‘-

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

CUENTAS AMUAEES CORRESPOMDIENTES AL EJERCICIO 2018

a) Informacion sobre los aplazamientes de pege efectuados a proveedores,

El detalle de pagos a proveedores, realizades en el gjercicio, v pendientes a 21 de diciembre de
2016 de acuerdo con la informacidn facilitada a ja Comunidad de Madrid es |z siguiente:

RATIO DE np'-;ﬂgg;“ PERIODO MEDID

NOMBRE ENTIDAD OPERACIONES . oo or  DEPAGO

i _ 4

i PAGADAS ey MENSUAL

CONSORCIO URBANISTICO AREATECNOLOGICADELSUR 114 (15038 114,62
| RATIC OPERACIONES PAGADAS EN EL PERIGDO 134.087,12 1,14

| RATIO OPERACIONES PENDIENTES DE PAGD A: 31/12/2016  azssesTL 150,38 |
‘ PERIODO MEDIO DE PAGD MENSUAL o i 114,62 1

MNOTA 18, SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con Administraciones Pablicas al 31 de diciembre de 2016 v 2015 es comn

sigue:
; Euros
2016 B 2015
No corriente  Carriente Mo corrientg  Corriente

#P, deudora por IVA 576,72 0,00 1.575,72
HP, deudora por 1S 9,148 78 857350

0,00 576,72 9.149.78 10.150,23
H.F. acreedora por retenciones [7.258,89) 0.a0 (4,387,349}
H.P, acreedora por 1WA 195.985,91) 000 {74.208.91)
Organismos de |a Seguridad Social acreedores [2.725,60) 0,00 (2.608,63}
Diferencias tempararias 165.503,37] [65.503,37) 0,00

(65.503,37) (105.970,40] _ [65.503,37) {81.294,93)

El Consorcio tiene pendiente de inspeccion por las autoridadas fiscales los sigulentes ejercicios de
los principales impuestos que & son aplicables:

; Impuesto i Afos
Impuesto sohre Sociedades 2012-2018
Impuesto sahre el valor afiadido Dic. 2012-2018

Impuesto sobre I3 renta de las persenas fisicas  Dic. 2012-2016

tecnogetate

CIF: V83210856
¢/ Capitan Haya, 61 (entrada por Pedro lioreno S 26
28020 MADRID



af 4r 45 47 «r «

al w) b

VOVALAVAVRLALAVAVRDVDRD D DVD0VVQ0000 000000000Vl dddd i dododdodd

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, el
Consejo de Administracién del Consorcio considera que dichos pasivos, caso de producirse, no

afectarfan significativamente a las cuentas anuales.

a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible

fiscal del ejercicio 2016 y 2015 es como sigue:

2016

' ngresos Gastos Zaldo
Saldo de ingresos v gastos del ejercicio 1.176,101,45 [1,360.563,16} 115.533,29
Aumentos Disminuciones Saldo ,
Impuesto sobre sociedades . 417,90
Diferencias permanentes 51.210,72
Diferencias temporarias 0,00
Base impanihle 167.161,91
Tipo de gravamen 25%
Cuota integra 41,790,48
99%

Bonificacion
Importe bonificacion

41.372,57

Gasto impuesto de sociedades 417,90
2015
Ingrasos  Gastos Saldo
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio  3.357.017,34 (3.008.226,77)  348.790,57
Aumentos Dismiﬁuciqnes Saldo
Impuesto sobre sociedades 51.210,72 0,00 51.210,72
Diferencias permanentes 0,00 0,00 0,00
Diferencias temporarias 0,00 0,00 0,00
Base imponible 400.001,29
Tipo de gravamen 25%
Cuota integra 100.000,32
Bonificacion S9%
89.000,32

Importe bonificacion
Gasto impuesto de sociedades

A5
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CONSORCIO URBAN(STICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EAERCICIC 2016

MOTA 19, INGRESQOS ¥ GASTOS

19.1 Cifra de negocio

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad del Consorcio al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, as:

_ Euros
2016 2015

venta del suelo 0,00
Perstaciones de servicios 429.753,41 470.829,37
429.753,41 470.829,37

El detalle de los aprovisionamientos y la variacién de existencias de productos en curso, de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias es la siguiente:

Furns
2016 : 2015

Aprovisianamientos
Variacion de existencias {Nota 10.a) L5E. 162,16 Q00
Compro de suelo 6,00
Trabajos realizadas por otras empresas 1.360.726,30
Variacion de existencias de productos en curso
Variacion de existencias (Nota 10.a) (1.847.362,54)
Trabajos realizados para su octivo (177.605,08) {269.217,13)

380.557,08 {755.853,36)

19,3 Gasto de Perscenal

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el detalle de esta cuenta &5 coma sigue:

Eurps f
2016 2015
Sueldos y salarios 095.750,59 114.392,80
Indemnizaciones £3.187,04
Cargas sociales 25.8B6,70  26.944,67

184,824,33 141.337,47

La plantilia al 31 de diciembre de 2016 estd campuesta por 2 personas {1 mujery 1 hombre).
La plantilla 21 31 de diciembre de 2015 estaba compuesta por 2 parsonas {2 mujeres).

o
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016

19.4 Otros gastos
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El detalle por conceptos de servicios exteriores del ejercicio 2016 y 2015 es &l siguiente:

ELros
2016 2015
Arrendamientos y canones 7.846,40 0,361,897
Reparaciones y conservacion 48.164,58 47.128,20
Servicios profesionales 243.161,37 376.188,38
Prirmas de seguros 12.849,75 13.054,7%
Servicios bancarios 4.120,58 1.922,61
Publicidad vy propaganda B.839,20 928,83
Suministros 51.267,29 54.301,30
Otros servicios 163.489,42  144.489,43
Tributos 205.062,84  339.184,84
Dotacidn / variacion de provisiones _ (B1.543,16) {269.885,33)

£63.358,37  716.735,02

La dotacién/variacidn de provisiones corresponde a la provisién per finalizacion de obra, cuyo
saldo a 31 de diciembre de 2016 ha sido explicado en la Nota 16 - Provisiones,

El detalle de los Otros ingresos y gastos se muestra a continuacién:

Euros
2016 2015

Ingrases por reversian de inmuebles 332,619,20  332.649,20
_332.519,7_0 332.649,20

MOTA 20. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados durante el ejercicio por Morison AC, 5.L. por los servicios de auditoria
ascendieron a 2.950,00 eurcs. No se prestaron ni por parte de la mencionatla Firma, ni por parte
de Firmas asociadas otros servicios de verificacién. Los honorarios devengados por servicios de
auditoria en el ejercicio 2015 ascendieron a 3.150,00 euros. No se prestaron ni par parte de |a
fnencionada Firma, ni por parte de Firmas asociadas otres servicios a la Sociedad durante el
ejercicio 2015,

Vi
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2016

MOTA 21. HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores significativos desde el cierre del ejercicio y hasta la formulacian de
estas cuentas anuales.

NOTS 22. INFORMACION MEDIAMBIENTAL

El Consorcio considera minimos, ¥ en todo case, adecuadamente cubiertos, los riesgos
medioamblentales que se pudieran deriear de su actividad, y estima gue ne surgiran pasivos
adicionales relacionados con dichos riesgos. E| Consorcio ne ha incurrido en gastos ni recibido
subvenciones relacienadas con dichos riesgos, durante el ejercicio terminado 2 31 de diciembre
de 2016, tal y como ocurria en el gjercicio terminado a 31 de diciembre de 2015,

NOTA 23. INFORMACION SOBRE DERECHOS SOBRE EMISION DE GASES DE _EFECTO
INVERNADERO

La Sociedad no tiene asignados derechos de emisidn de gases de efecto invernadero, ni han
incurrido en gastos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero,

E. +_tecnogetaie
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CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2016

INFORME DE GESTION EJERCICIO 2016

1. Introduccian

El Consorcio Urbanistico Area Tecnoldgica del Sur se constituy® en octubre de 2001, a iniciativa de
la Comunidad de Madrid v el Excma. Ayuntamiento de Getafe, para el desarrollo, gestion y
ejecucion de los suelos situados en Getafe, entre las autovias de Andalucia (A4) y Toledo {A42).
Cuenta con una superficie edificable de 368.734 m2, segin el siguiente detalle:

| Total
Superficie Total Edificabilidad

AMBITO usos (m?) m’)
NORTE _EADS Ambito Carpetania 400,208 136.385
SUR Pargue Cientifico Tecnologico: Entidades PCT 224,107 143,870

Equipamiento Educativo: Centros .

Tecnoldgicos UPM 102.155 | 52.600

Equipamiento Educative/Asaciativa: Otros 46,278 25.000

Equipamiento Educativo: Ampliacion centros

educativos existentes {no aportados al

Consarcio) 22.023 10.876
Superficie neta parcelas {81,3%) 794771 368734
Rad viarla Ayuntamiento : 100.328
Canal de Isabel I 2.013
Espacios Libres y Zonas Verdes y 80.503
TOTAL PARQUE TECNOGETAFE 977613 368.734

El Parque Cientifico y Tecnoldgico Tecnogetafe estd destinado a empresas de tecnologia avanzada
y servicios de alto valor afiadido, preferiblemente de los sectores aeronautico/aeroespacial,
ingenieria, energia, binenergia y nuevas tecnalogias.

El &mbito de actuacidn se amplia en el 2008 con la cesién fiduciaria al Consorcio Urbanistica de las
parcelas 1y 2 del "Parque Empresarial La Carpetania - 22 Fase”.

Situacion Urbanistica

Se han continuado las tareas para la recepcion de Ia urbanizacidn por el Ayurtamiento tras el
acuerdo alcanzado con éste en relacidn con el alcance de las mismas y el plazo temporal para su
ejecucion.

lgualmente se ha previsto el inicio de las obras del vial Norte para atender a las demandas de
parcela que estén solicitando parcelas en ese dmbita.

41
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COMNSORCIO URBAMISTICO AREA TECHOLOGICA DEL SUR
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2016

2. Entidades del Parque

a) Ambite Cientifico

Fundacion para la Investigacion, Desarrollo v Aplicacidn de Materiales Compuestos (FIDAMC)
Centros Tecnaldgicos Universidad Politéenica de Madrid (UPBA)

Fundacion IMDEA Materialbes

Centro Tecnoldgico del Siliceo [CENTESIL)

b} Ambito Empresarial

EADS CASA (GRUPO AIRBUS)

SISTEMAS Y MOMTAJES INDUSTRIALES, S.A. (SISTEM, 5.4.)

CEMTUM SOLUTIONS, 5.1 {CENTUM)

SERVICIOS DE TECNOLOGIA, INGENIERIA E INFORMATICA, S.L. (SERTEC)

INDUSTRIA DE TURBO PROPLILSORES, S.L. {ITP}

& . TORRES DISEROS INDUSTRIALES, 5.A.U. (MTORRES en las instalaciones de la FIDAMC)
PROTOINSA SERVICIOS INTEGRALES, S.A {incorporada en el afio 2014}

¢} Ambito Social

APANID - Asociacion de Asociacidn de Padres y Amigos de Nifios Diferentes de Getafe, Comunidad
de Madrid y Territorio Macional

3. Comercializacisn

En lulio de 2016 se realizdé un cancurso de venta de parcelas, estando en tramites de adjudicacién
las parcelas 1.27 y 1.28,

4, Situacion Fcondmica Financiera

Ante la falta de ingreses suficientes provenientes de fa comercializacion de parcelas que permita
cubrir las inversiones necesarias para las obras y los pagos de los vencimientos de las pdlizas que
el Consorcio mantiene, durante el ejercicic 2016 el Consorcio se ha financiado
suplementariamente con aportaciones de los Entes Consorciados, Comunidad de Madrid v
Ayuntamiento de Getafe que han ascendido a 4.843.200,04 euros.

B tecnogetate
CIF: V83210856

C/ Capitan Haya, 61 (entrada por Pedro ilorenc. »
28020 MADRID

42




CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EIERCICIO
ECONOMICO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2016

La formulacién de las Cuentas Anuales e Informe de Gestién del CONSORCIO URBANISTICO
AREA TECHOLOGICA DEL SUR, para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, fueren
formulados por el Consejo de Administracidn el 5 de octubre de 2017 para la posterior
aprobacidn de las mismas. Estas Cuentas Anuales e Informe de Gestidn, constan de 43 hojas,
incluida portada y diliencia de firma, todas ellas firmadas por el Consejo de Administracién
del Consoreio.
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